STANOVY
Bytového druzstva Sokolovska 99 a 101
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CAST PRVNI
ZAKLADNi POJMY

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poétu osob, zalozenym za ucelem
zajisStovani bytovych potfeb svych &lend.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazk(i odpovida celym svym majetkem. Clenové druZstva
neruci za jeho zavazky.

Clenstvi v druzstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti véech &lent.

Clanek 2.
Obchodni firma a sidlo druzstva

Firma druzstva zni:  Bytove druzstvo Sokolovska 99 a 101.
Sidlem druzstva je: Praha 8 - Karlin, Sokolovska 99/101, PSC 186 00

Clanek 3.
Pfedmeét ¢innosti druzstva

Pfedmétem cCinnosti druzstva je zejména zajiStovani bytovych potfeb ¢lend druzstva
zplUsobem podle zakona a téchto stanov; v ramci tohoto pfedmétu ¢innosti provadi
druzstvo pronajem bytovych a nebytovych prostor a zajiStuje jejich spravu.

Clanek 4.
Zakladni €lensky vklad a zapisné

Kazdy c&len druzstva se podili na zakladnim kapitalu druzstva zakladnim
Clenskym vkladem.

Zakladni ¢lensky vklad kazdého &lena druzstva Cini 2.000,- K&.

Za trvani Clenstvi nelze zakladni ¢lensky vklad nebo jeho €ast vracet. To neplati,
pokud dosSlo ke sniZzeni zakladniho ¢&lenského vkladu rozhodnutim c¢Elenské
schuze.

Clen druzstva je povinen vedle zakladniho &lenského vkladu uhradit zapisné ve
vySi 2.000,- KE&. V pfipadé zaniku Clenstvi v druzstvu se zapisné nevraci.



Clanek 5.
Dalsi ¢lensky vklad

Clen druzstva, s jehoZ podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu
bytového druzstva dalSim clenskym vkladem, pFedstavujicim jeho majetkovou
ucast na koupi bytového domu a na koupi pozemku. Tento dalSi ¢lensky vklad se
stanovi jako podil z kupni ceny domu a pozemku, vypocitany podle podilu
zapocitatelné plochy bytu ¢lena druzstva k souctu zapocitatelnych ploch vSech
bytd v obytném domé.

Kazdy zakladajici ¢len druzstva je povinen splatit dalSi ¢lensky vklad podle bodu
1. ve vySi a |haté schvalené predstavenstvem v navaznosti na kupni smlouvu o
prevodu nemovitosti. Cast dal$iho ¢lenského vkladu ve vysi 5.000,- K& je splatna
k rukam spravce vkladu nejpozdéji do 5-ti dnG od ustavujici Clenské schlize
druzstva. Tato Castka bude zaplacena druzstvem Méstské €asti Praha 8 jako
jistina, pozadovana za kazdy byt v kupovaném objektu. Pfedstavenstvo muze
vyjimecné& povolit odklad nebo splatky dalSiho Clenského vkladu na zakladé
pisemné dohody se Clenem.

U ¢&lena druZstva, ktery nezaplati cely ¢lensky vklad podle bodu 1. najednou do
15 dnl ode dne podpisu kupni smlouvy mezi druzstvem a Méstskou ¢asti Praha
8 bude platit nevyvratitelna domnénka,ze pozadal druzstvo o zajisténi uvéru na
Castku, rovnajici se nezaplacené Casti jeho dalSiho Clenského vkladu. Druzstvo
zajistilo u vybraného bankovniho uUstavu puj¢ku rovnajici se rozdilu mezi kupni
cenou a souctem jistiny zaplacené Méstské &asti Praha 8 (5.000,- K& na byt) a
vybrané c&astky na dalSich clenskych vkladech. Kazdy ¢&len druzstva, ktery
nezaplatil v dané Ih(té dalSi ¢lensky vklad najednou, je povinen se podilet na
splaceni uvéru zpusobem, ktery stanovi predstavenstvo druzstva. Podrobnéjsi
podminky pro splatky jednotlivych &len(i druzstva obsahuje Platebni fad. Clen
druzstva, ktery zaplatil dalsi ¢lensky vklad najednou, se na splaceni avéru
nebude podilet. Mimofadnou splatku dalSiho ¢lenského vkladu nebo uvéru je ¢len
opravnén zaplatit pouze prostfednictvim druzstva vterminech, danych
pfedstavenstvem. Prfedstavenstvo stanovi terminy podle podminek uvérové
smlouvy nebo po dohodé s pfislusnym bankovnim ustavem, ktery uvér druzstvu
poskytne.

Clen, ktery byl pfijat za trvani druzstva a ma zajem stat se najemcem
druzstevniho bytu, je povinen uhradit vedle dalsiho C¢&lenského vkladu,
stanoveného podle bodu 1., jeho navyseni. Clenska schiize stanovi zplsob,
jakym predstavenstvo urli Castku tohoto navyseni.

Clenska schiize mdze urdit povinnost &lend druzstva uhradit nasledné dalsi
Clensky vklad na udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizace domu, jehoz
pfesné urceni, vysi a splatnost stanovi ¢lenska schize.



Clen druzstva se muze podilet na zakladnim kapitalu vice dal$imi &lenskymi
vklady, jejichz vy$e mlze byt pro jednotlivé ¢leny rizna. Povinnost k dalSimu

Clenskému vkladu vznikne ¢lenu na zakladé pisemné smlouvy o prevzeti této
povinnosti, uzaviené mezi ¢lenem a druzstvem.

Clen druzstva se muZe na zakladnim kapitalu podilet vice dal$imi &lenskymi
vklady, spojenymi s vice jeho pfedméty najmu. Ma-li ¢len druzstva zajem ziskat
do najmu dalsi jednotku, kterd byla uvolnéna, je povinen uhradit dalsi Clensky
vklad a jeho navyseni podle bodu 1. a 4. tohoto ¢lanku.

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim d&lenském vkladu jinak, nelze dalSi
Clensky vklad nebo jeho €ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadat. Toto
ustanoveni se nevztahuje na pfipady, kdy ¢&lenu druzstva bylo pfevedeno
vlastnické pravo k jednotce a dalSi Clensky vklad Ci dalSi Clenské vklady se
zapocitaly na kupni cenu za tento pfevod.

Clanek 6.
Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu

Povinnost k prevzeti dalSiho ¢lenského vkladu vznikne ¢lenu druzstva &i uchazedi
o Clenstvi na zakladé pisemné smlouvy, uzaviené o pfevzeti této povinnosti mezi
¢lenem Ci uchaze€em o Clenstvi a druzstvem. Tato smlouva musi obsahovat

a) urceni smluvnich stran

b) udaje o vysi dalSiho ¢lenského vkladu pfipadné o zplsobu vypoctu jeho
vySe

c) ujednani o tom, Ze je uchazec o €lenstvi povinen splatit celou vysi dalSiho
Clenského vkladu pred vznikem Clenstvi jako podminku pro vznik Clenstvi

d) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu
Clenskému vkladu ¢lenem za trvani CElenstvi v bytovém druZstvu se sjedna
dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke
kterému pfedmétu najmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dalsi ¢lensky vklad
vztahuje.

Pokud v dobé uzavieni smlouvy o dal§im &lenském vkladu neni znama konec¢na
vySe dalSiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze udaje o zpUsobu
vypoCtu vySe daldiho Clenského vkladu, popfipadé téz s uvedenim
predpokladané konecné vySe dalsiho ¢lenského vkladu spolu s ujednanim o tom,
ze konecnou vysi dalSiho ¢lenského vkladu a vyporadani nedoplatkl ¢i preplatk
schvali predstavenstvo, jakmile budou znamy vSechny potfebné udaje.

Smlouvu o dals§im ¢lenském vkladu schvaluje pfedstavenstvo druzstva.



CAST DRUHA
VZNIK A ZANIKCLENSTVI

Clanek 7.
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva se miize stat zletila fyzicka osoba s trvalym pobytem na Gzemi
Ceské republiky & pravnicka osoba, které se vznikem &lenstvi vznikne pravo
najmu druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu v domé, ktery je ve vlastnictvi druzstva.

Za trvani druzstva vznika ¢lenstvi

a) pfijetim za ¢lena rozhodnutim pfedstavenstva na zakladé Clenské pfihlasky,
jsou-li splnény podminky vzniku €lenstvi dané zakonem a stanovami

b) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na tfeti osobu nebo
prevodem ¢&i prfechodem druzstevnich podilt, které vznikly rozdélenim
puvodniho druzstevniho podilu na tfeti osobu, pokud splfiuje predpoklady
Clenstvi dané zakonem a stanovami.

Spole¢né Clenstvi manzelu v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spole€ného jméni manzeld.

Clanek 8.
Vznik ¢lenstvi rozhodnutim druzstva

Podminkou pfijeti €lena za trvani druzstva je

a) pisemna pfihlaska uchazece o Clenstvi v druzstvu, obsahujici i vymezeni jeho
druzstevniho podilu v€etné udaje, k jakému pfedmétu najmu se vztahuje

b) pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu &lenskému
vkladu s ufedné ovéfenym podpisem; bude-li toto prohlaSeni soucasti
pisemné pfihlasky, musi byt podpis ¢lena na pfihlaSce ufedné ovéren

c) splaceni zakladniho &lenského vkladu

d) uzavieni smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu

e) splaceni celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu podle ujednani v této smlouve.

Pfi podani prihlasky musi uchaze€ o Clenstvi doloZit zaplaceni zapisného ve vysi
2.000,-K¢.

O pfijeti uchazeCe o Clenstvi za ¢lena druzstva rozhoduje predstavenstvo.
Clenstvi vznikd dnem rozhodnuti pfedstavenstva o pfijeti za &lena nebo
pozdéjSim dnem, uvedenym v Clenské pfihlasce, nejdfive vSak po uzavieni
smlouvy o dalsim €lenském vkladu a po splnéni veSkeré vkladove povinnosti.



Nové pfijimany €len druzstva je povinen uhradit zakladni ¢lensky vklad a zapisné
na ucet druzstva u penézniho Ustavu tak, aby jejich uhradu mohlo druzstvo ovéfit
pfi podani pfihladky do druzstva.

DalSi Clensky vklad je povinen uchazeC o ¢lenstvi uhradit na ucet druzstva u
penézniho Ustavu ve Ihaté, stanovené smlouvou o dalSim ¢lenském vkladu.

V pfipadé, ze uchaze€ o Clenstvi ve stanovené Ihuté zakladni Clensky vklad a
dalsi ¢lensky vklad dle stanovenych podminek neuhradi, jeho &lenstvi v druzstvu
nevznikne.

V pfipadé, ze uchazeci ¢lenstvi nevznikne, je druzstvo povinno vratit mu penézni
¢astku, uhrazenou na splnéni vkladové povinnosti a na zapisném do 30 dn( od
rozhodnuti o jeho nepfijeti.

Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce ¢&lena nejpozdéji na prvni
schlzi, nasledujici po dni, kdy byla pfihlaska druzstvu doru¢ena. Rozhodnuti
predstavenstva musi byt Zadateli o ¢lenstvi doru¢eno do vlastnich rukou.

Clanek 9.
Spolec¢né ¢lenstvi manzelu

Spole¢né &lenstvi manzelll v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jméni manzell.

Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Clanek 10.
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam ¢lend druzstva.
Do seznamu se zapisuje

a) jméno, bydlisté a datum narozeni ¢lena druzZstva, pfipadné také jina &lenem
uréena adresa pro dorucovani, v pfipadé spolec¢ného &lenstvi manzelll se
uvedou Udaje tykajici se obou manzell

b) obchodni firma ¢&i nazev &lena druzstva — pravnické osoby, sidlo, pfipadné
také jina ¢lenem uréena adresa pro doru€ovani, Udaj zda je podnikatelem a
daj o zapisu do obchodniho rejstfiku &i jiné evidence, IC.

c) den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu

d) udaj o vyplaceni vypofadaciho podilu (vySe a datum platby) v pfipadé, Zze na
néj pfi zaniku ¢lenstvi vznikl narok



e) vySe Clenského vkladu ve €lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské
vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti, pfipadné Udaje o splaceni
dalsiho ¢lenského vkladu (vySe a data jednotlivych provedenych plateb)

f) oznaceni, velikost a pfisluSenstvi bytu, ke kterému ma ¢len pravo najmu;
pokud je s druzstevnim podilem &lena spojeno pravo najmu ¢&i pravo na
uzavreni smlouvy o najmu k vice nez jednomu pfedmétu najmu, uvede se
v seznamu samostatné kazdy dalSi Clensky vklad s urenim, kjakému
predmétu najmu se vztahuje

g) skuteCnost, Ze druzstevni byt, ke kterému mél &len pravo najmu, mu byl
preveden do vlastnictvi a datum tohoto pfevodu.

Clen druzstva je povinen oznamit a prokazat druZstvu kazdou zménu udajq,
evidovanych v seznamu c¢lenll, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato
skute€nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis této zménéné skutecnosti
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy mu bude prokazana.

Clen druzstva ma pravo nahlizet do seznamu ¢&len(. Byvaly ¢len druzstva ma
pravo nahlizet do té €asti seznamu, ktery se tyka jeho osoby, to plati i pro jeho
pravniho nastupce. Nahlédnuti do seznamu bude umoznéno v kancelafi druzstva
na zakladé predchozi Zadosti v pfedem domluvené dobé.

Pfedstavenstvo druzstva umozni nahlédnout do pfisluSené Casti seznamu
kazdému, kdo osvédCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozZi pisemny
souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka. Pisemny souhlas &lena s nahlédnutim musi
obsahovat jeho ufedné ovéfeny podpis.

Clen druzstva ma pravo zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém &lenstvi a
obsahu zapisu o své osobé v seznamu ¢€lenl. Pokud pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nez jednou za rok, uhradi druzstvu oduvodnéné naklady s tim
spojené.

Clen druzstva ma pravo pisemné pozadat o opis seznamu vech &lend nebo jeho
Casti, ktery druzstvo vyda €lenu bez zbyteCného odkladu po doruceni Zadosti
oproti uhradé nakladu za tento opis.

Udaje zapsané v seznamu &leni miZe druzstvo pouzivat pouze pro své potfeby
ve vztahu ke ¢lenlim druzstva. Za jinym Uuc¢elem mohou byt tyto Udaje pouzity jen
se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji. Druzstvo je povinno zajistit ochranu
zpracovani osobnich udaji tak, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo
nahodilému pfistupu k osobnim udajum, k jejich zméné, zniceni, ztraté nebo
jinému zneuziti.

Clanek 11.
Zanik ¢élenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:



a) pisemnou dohodou

b) vystoupenim ¢lena

c) vylouCenim €lena

d) pfevodem druzstevniho podilu

e) prechodem druzZstevniho podilu

f) smrti Clena druzstva

g) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena

i) dorucenim vyrozuméni o neuspésSné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci nebo, nejsou-li €lenska prava a povinnosti
prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postiZzenim
Clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekucniho pfikazu k
postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke
splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu a, byl-li v
této |haté podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto navrhu

i) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se
zaniklym clenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy 0 najmu nebo pravo
najmu k vice pfedmétiim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem pfedmétim
najmu. SouCasné zanikd pravo bytového druzstva na spinéni vkladové
povinnosti, avSak pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto
bodu neplati pfi zaniku Clenstvi pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu
na jinou osobu.

Clanek 12.
Zanik ¢élenstvi dohodou

Dohoda o zaniku Clenstvi je uzaviena mezi druzstvem a &lenem v pisemné
formé.

Clenstvi v druzstvu zanika dnem, sjednanym v dohodé&. Neni-li v dohod& den
zaniku uveden, zanika Clenstvi dnem, kdy nabyla ucinnosti.

Clanek 13.
Zanik €lenstvi vystoupenim ¢lena z druzstva

Clen druzstva mlze z druZstva vystoupit pisemnym oznamenim, adresovanym
druzstvu. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni Ihity, ktera &ini dva mésice a
zaCina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho poté, kdy bylo oznameni o
vystoupeni druzstvu doruceno. Toto oznameni lze druzstvu doruéit i jeho
pfedanim nékterému z ¢lenl pfedstavenstva druzstva.

Oznameni o vystoupeni mize c&len odvolat jen pisemné a se souhlasem
pfedstavenstva.



Vystupuje-li €len z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, pak:

zména stanov neni pro vystupujiciho €lena u€inna a vztah mezi ¢lenem a
druzstvem se fidi dosavadnimi stanovami

¢len uvede dlvod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejedna o
vystoupeni z dlvodu nesouhlasu se zménou stanov

doruci oznameni o vystoupeni druzstvu ve Ihuté 30 dnG ode dne, kdy bylo
usneseni Clenské schize o zméné stanov pfijato, jinak se k pravu ¢lena
vystoupit z druzstva z dlivodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi.

Clenstvi vystupujiciho &lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni doruéeno druzstvu.

Postupem podle odstavce 3. mlze vystoupit z druzstva kazdy clen, ktery na
¢lenské schuzi nehlasoval pro zménu stanov.

Clanek 14.
Zanik €lenstvi v disledku vylou€eni €lena z druzstva

Pfedstavenstvo mlze rozhodnout o vylouceni €lena z druzstva, jestlize:

a)

b)
c)

zavaznym zpUsobem nebo opétovné porusuje své Elenské povinnosti uréené
zadkonem nebo stanovami

prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi nebo

z jinych dulezitych divodd, uvedenych ve stanovach.

Predstavenstvo mlze dale vyloucit €lena druzstva (spolec¢né ¢leny druzstva),
s jehoz ¢lenstvim je spojen najem druzstevniho bytu nebo spoleény najem
druzstevniho bytu, z druzstva:

a)

pokud jako najemce porusil hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu
zejmeéna tim, Ze:

- bud sam (nebo ti, kdo s nim bydli) hrubym zpusobem porusil zasady
obCanského souziti vdomé, predevSim opakované poruSoval pofadek v
domé nebo takové porusovani umozrioval

- uzival druzstevni majetek tak, Zze druzstvu vznikla Skoda

- neoznamil pisemné pfedstavenstvu druzstva zménu v poctu osob, které
Ziji v byté, do dvou mésict ode dne, kdy ke zméné doslo

- nezaplatil najemné a zalohy na pInéni, spojena s uzivanim bytu (zalohy
na sluzby) ve vySi, odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného a
zaloh na sluzby nebo se octl v prodleni se zaplacenim uhrad, ke kterym je
podle stanov a rozhodnuti €lenské schuze povinen, &i jejich ¢&asti,
nepretrzité po dobu tfi mésicu, pficemz se scita doba prodleni se
zaplacenim jednotlivych uhrad; uzavfe-li druzstvo v téchto pfipadech
s dluzicim ¢lenem dohodu o splatkach, kterou bude splatnost dluznych
uhrad zménéna, bude neuhrazeni jedné ze splatek Ci jeji €asti rovnéz
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hrubym poru$enim povinnosti najemce, vyplyvajicich z najmu a divodem,
pro ktery muze byt z druzstva vylouéen

b) pro pravomocné odsouzeni pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Dfive, neZli pfedstavenstvo rozhodne o vylou€eni &lena, udéli mu pisemnou
vystrahu s uvedenim dlvodu jejiho udéleni a vyzvou, aby zanechal jednani,
kterym porusuje ¢lenské povinnosti a odstranil jeho pfipadné nasledky ve Ihité
ve vystraze stanovené. Tato lhuta musi Cinit nejméné 30 dnd. Vystraha musi
obsahovat upozornéni na moznost vylouceni ¢lena z druzstva.

Ustanoveni bodu 3 se nepouZije a bytové druzstvo neni povinno dat pfedchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni &lenskych povinnosti nebo jiné dulezité
dlvody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Predstavenstvo muze rozhodnout o vylouceni ¢lena jen do Sesti mésicu ode dne,
kdy druzstvo zjistilo dlvod k vylou€eni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne,
kdy tento duvod nastal.

V rozhodnuti o vylou€eni Clena z druzstva musi byt uveden ddvod vylouceni,
ktery nelze dodateéné ménit. Rozhodnuti musi obsahovat pouéeni o pravu podat
proti nému odlvodnéné namitky.

Proti rozhodnuti predstavenstva o vylou€eni mlze ¢len podat oduvodnéné
namitky ke c¢lenské schlzi ve Ihuté 30 dnd ode dne doruceni oznameni o
vylouceni. K namitkam podanym v rozporu s timto ustanovenim se nepfihlizi.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikd marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek
nebo dnem, kdy bylo vylu¢ované osobé doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schize o
zamitnuti namitek.

Proti rozhodnuti ¢lenské schize mlze vyluCovana osoba podat ve lhuté tFi
mésicl ode dne dorueni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylou€eni za neplatné. Do doby, nez uplyne Ihita pro podani tohoto navrhu nebo
nabude pravni moci rozhodnuti, kterym bylo skon€eno soudni Fizeni, nemuze
druzstvo uplatnit vici ¢lenu zadna prava plynouci ze zaniku jeho &lenstvi.

Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylou€eni clena, o zamitnuti namitek a
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému ¢lenovi doruéi doporué¢enym
dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu, uvedenou v seznamu ¢&lenll. Jde-li o
vylou€eni spole¢nych ¢lend-manzell, dorucuji se vdechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylou€eni samostatné kazdému z manzeld. Kazdy ze spolec¢nych
¢lend-manzell ma pravo proti rozhodnuti o vylou€eni vznést namitky nebo podat
navrh soudu i bez ohledu na vali druhého z manzeld.
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Druzstvo muze rozhodnuti o vylouéeni ¢&lena zruSit, o zruSeni rozhoduje
predstavenstvo druzstva. Se zru$enim vylou€eni musi vylou€ena osoba pisemné
souhlasit. Neudéli-li vylou€ena osoba souhlas do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru¢eno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se
nepfihlizi. To neplati, pokud tato osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive
pisemné pozadala. Zrusit rozhodnuti o vylouceni Ize i v pfipadech, pfi kterych
probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena

Bylo-li rozhodnuti o vylou€eni zruseno nebo rozhodla-li ¢lenska schlize nebo
soud, Ze namitky Clena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, plati, Ze
Clenstvi v druzstvu nezaniklo.

Clanek 15.
Zanik ¢lenstvi pfevodem druzstevniho podilu

Druzstevni podil Ize pfevést za podminek téchto stanov.
Pfevod se uskuteChuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu.

Nabyvatel druzstevniho podilu se stava ¢&lenem druzstva dnem,kdy byla
bytovému druzstvu doru€ena smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, nebo
pozdéjSim dnem urCenym v této smlouvé. Timto dnem rovnéz zanika Clenstvi
pfevodce v druzstvu. Stejné pravni ucinky vac&i bytovému druzstvu nastanou, je-li
druzstvu doruc¢eno pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu.

Pfevodem druzstevniho podilu, se kterym je spojen najem druzstevniho bytu
nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu
téchto prav véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, v€etné v§ech dluhl
pFevodce vuci bytovému druzstvu a pohledavek pfevodce za bytovym druzstvem,
které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem nebo s pravem na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek, ur¢enych stanovami.

Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou
s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny. V pfipadé, Ze jsou s pfevodem
druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vuci bytovému druzstvu véetné
pfipadné nesplnéné vkladové povinnosti, je nabyvatel povinen sjednat s bytovym
druzstvem nejpozdéji do 15 dnd po vzniku jeho €lenstvi v druzstvu dohodu, v niz
bude dojednan zpusob a Ih(ty splaceni dluhl, resp. splnéni povinnosti ze
smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu. Nebude-li takova dohoda sjednana z ddvodu
na strané nabyvatele nejpozdéji do 30 dnu ode dne nabyti vzniku jeho Elenstvi
v druzstvu, povazuje se to za duvod pro vylouceni z druzstva.

Tyka-li se dohoda o prevodu druzstevniho podilu spoleénych ¢€lenl druzstva,
musi byt uzaviena vSemi spolecnym Cleny.

Podpisy U&astniki dohody o pfevodu druzstevniho podilu musi byt Gfedné
ovéreny.
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Clen druzstva, kterému byl pfeveden druzstevni podil, se kterym je spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, je povinen do 30 dnu uzavfit
s druzstvem najemni smlouvu.

Clanek 16.
Zanik ¢lenstvi smrti ¢lena

Clenstvi v druzstvu zanika smrti ¢lena druzstva. Na dédice druzstevniho podilu,
se kterym je spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, pfechazi tento najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, v€éetné prav a povinnosti s tim
spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeli, pfechazi na
pozUstalého manzela. K tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nema v umyslu byt ¢lenem druzstva, je
opravnén svou ucast vdruzstvu vypovédét, a to bez zbyteCného odkladu,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k
vypovédi nepfihlizi. Vypovédni doba Cini tfi mésice a po dobu jejiho béhu neni
dédic podilu opravnén se podilet na €innosti druzstva.

Clanek 17.
Zanik spoleé¢ného ¢lenstvi manzeli

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém
druzstvu soucasti spoleCného jméni manzelll a byvali manzelé byli tedy
spolecnymi Cleny a spoleCnymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spoleCny
najem manzeld k druzstevnimu bytu vypofadanim spoleéného jméni manzeld (na
zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu
podilu jako soucasti spole€ného jméni manzelu. Vyluénym &lenem a najemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzelu, ktery byl urCen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spole€nymi ¢leny
a spolecnymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleCnym Cclenstvim
manzell také spole€ny najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem
druzstevniho bytu se stava pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym c¢lenem
bytového druZstva, a jemuz nalezi druzstevni podil.

Zanik spole¢ného Elenstvi musi byt oznamen pisemné pfredstavenstvu druzstva
do 10 dnu od skutecnosti, ktera ma za nasledek zanik spoleéného Clenstvi a
dolozen pfisluSnymi dokumenty.

CAST TRETI
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DRUZSTEVNI PODIL A VYPORADACI PODIL

Clanek 18.
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje souhrn prav a povinnosti ¢lena druzstva, které mu
plynou z jeho Clenstvi v druzstvu.

Kazdy ¢len mize mit pouze 1 druzstevni podil.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vyluc€uje.
Zastaveni druzstevniho podilu se vylucuje.

Clen druzstva mizZe druzstevni podil pfevést bez omezeni na jiného &lena
druzstva a dale i na jinou osobu, pokud splfiuje podminky stanov a zakona pro
pfijeti za ¢lena druzstva.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, pokud je Clen druzstva najemcem
nejméné dvou druzstevnich bytl a dojde tim k pfevodu ¢i pfechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu, & k pfevodu
¢i pfechodu vice druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim. Prevod nové
vzniklého podilu je mozny bez omezeni na jiného ¢lena druzstva a dale i na jinou
osobu, pokud splfiuje podminky stanov a zakona pro pfijeti za ¢lena druZstva.

Ke splynuti druzstevnich podild v bytovém druzstvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len
nabude za trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného &lena téhoz bytového
druzstva, nebo nabude ¢ast puvodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou
druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu
tohoto jiného ¢lena.

Druzstevni podil je soucasti spole€ného jméni manzell, pokud jej nabyl néktery
zmanzell & oba manzelé za trvani manzelstvi. To neplati, pokud jeden
z manzell nabyl druzstevni podil zplisobem, zakladajicim dle § 709 NOZ jeho
vyluéné vlastnictvi.

Pfevod druzstevniho podilu spolu s pravy a povinnostmi, které se k nému vazi
véetné  prechodu vS8ech dluhli pfevodce vuéi druzstvu na nabyvatele
druzstevniho podilu a rucCeni pfevodce za zavazky, spojené s prevadénym
podilem, upravuje €lanek 15. téchto stanov.

Clanek 19.
Vyporadaci podil

Pfi zaniku Clenstvi za trvani druzstva ma dosavadni Clen narok na vyporadaci
podil. Vypofadaci podil ¢lena druzstva, ktery je ndjemcem druzstevniho bytu Ci
druzstevniho nebytového prostoru nebo kterému vzniklo pravo a uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, se
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uréi pomérem splaceného cClenského vkladu dosavadniho &lena nasobeného
poctem ukoncenych roku jeho Elenstvi k souhrnu splacenych ¢lenskych vklad
vSech ¢lenu nasobenych ukonéenymi roky jejich Clenstvi.

Pro urCeni vypofadaciho podilu je rozhodny stav vlastniho kapitalu druZstva
podle ucCetni zavérky za rok, v némz Clenstvi zaniklo. Pfi urCovani vyse
vyporadaciho podilu se nepfihlizi ke vkladim c¢&lenl s kratS§im nez ro¢nim
Clenstvim pfede dnem, k némuz se fadna ucetni zavérka sestavuje.

Pfi zaniku Clenstvi toho €lena, kterému byl pfeveden druZstevni byt do vlastnictvi
a na kupni cenu pfevodu byl zapoéten jeho splaceny dalsi ¢lensky vklad, jimz se
podilel on nebo jeho pravni pfedchidce na pofizeni druzstevniho bytu pfipadné
spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vyporadaci podil
zakladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to také v pfipadé prevodu vice predmétd
najmu, se kterymi bylo spojeno vice dalSich ¢lenskych vkladu.

Pokud se ¢&len , kterému byl pfeveden byt €i vice pfedmétd najmu do vlastnictvi,
podilel na zakladnim kapitalu dale dalSimi ¢lenskymi vklady, které byly
spojeny s jednotkami, kterych nebyl najemcem, pfipoCitava se k vyporfadacimu
podilu kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vkladu.

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicd po schvaleni
ro¢ni ucetni zavérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo.

Vypofadaci podil ¢lena, ktery byl pfi zaniku CcClenstvi v druZzstvu najemcem
druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 mésicl ode dne
vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢élen najemcem, nebo uplynutim 3
meésiclh po schvaleni ro¢ni u€etni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to
tim dnem, ktery nastane pozdéji. U nebydliciho ¢lena je vypofadaci podil splatny
uplynutim 3 mésict po schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky za rok, ve kterém c&lenstvi
zaniklo .

Byl-li €len z bytového druzstva vylou€en, pocita se lhGta podle odstavce 4 az ode
dne marného uplynuti Ihaty pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti
vylou€eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym
bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonéeno.

Zanikem Clenstvi v dUsledku pfevodu druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu
Clenovi vlc&i druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si ucastnici
prevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.

Druzstvo je opravnéno vici pohledavce byvalého ¢Elena vuéi druzstvu na

vypofadacim podilu zapocist své splatné pohledavky. O zapoc&tené pohledavky
druzstva se vyplaceny vyporadaci podil snizi.
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CAST CTVRTA
PRAVA A POVINNOSTI CLENU DRUZSTVA

Clanek 20.
Prava a povinnosti ¢lent druzstva

1. Clen druzstva ma zejména pravo:

a)
b)

c)
d)

e)
)
9)

h)

)

k)

ucastnit se ¢lenskych schlizi druzstva

podilet se prostfednictvim své UCasti na Clenskych schlzich na fizeni a
rozhodovani druzstva a kontrole ¢innosti jeho organt

volit a byt volen do organu druzstva

predkladat navrhy na zlep$eni Cinnosti druzstva, vznaset pfipominky a dotazy
na organy druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan

ucastnit se veSkeré druzstevni €innosti a poZivat vyhody, které druzstvo svym
¢lentim poskytuje

prednostni pravo na zaplaceni druhého ¢lenského vkladu a tim ziskani najmu
dalSiho bytu v pfipadé, Ze se druzstvu uvolni byt

na vyplaceni vyporadaciho podilu pfi zaniku €lenstvi za trvani druzstva za
podminek podle téchto stanov

nahlizet do seznamu ¢&lend, ktery druzstvo vede a zadat potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu za podminek danych témito
stanovami

nahlizet do ucetnictvi druzstva a zadat vysvétleni o hospodareni druzstva od
¢lenl predstavenstva

na vyplaceni likvidaéniho zlstatku v pfipadé zaniku druzstva likvidaci za
podminek podle téchto stanov

dalSi prava vyplyvajici ze zakona, pfislusnych ustanoveni stanov druzstva a
ostatnich vnitrodruzstevnich pfedpisu.

2. Mezi povinnosti ¢lenu druzstva patfi zejména:

a)

b)
c)
d)
e)

povinnost dodrZovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena ze stanov a dalSich
vnitrodruzstevnich predpist

fidit se rozhodnutim organu druzstva

platit v€as a fadné stanovené platby a poplatky dle platebniho fadu

chranit majetek druzstva

povinnost zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy
s ostatnimi ¢leny druzstva.

CAST PATA
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NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 21.
Vznik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel)
prenecha svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt.

Zakladnim predpokladem pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavfeni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu je, ze

a) se podili nebo jeho pravni pfedchidce se podilel na pofizeni bytu dalSim
¢lenskym vkladem zpusobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) splfiuje ostatni podminky &lenstvi podle zakona a téchto stanov.

DruZstvo uzavie s kazdym zakladajicim ¢lenem druzstva novou najemni smlouvu
o uzivani bytu, a to do 6 mésicli ode dne, kdy se druzstvo stane vlastnikem
domu.

Clanek 22.
Prava a povinnosti najemce

Najemce ma pravo zejména:

a) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ktery jako zakladajici ¢len
druzstva uziva Ci ziskal k nému najemni pravo ¢i pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu za trvani druzstva

b) na plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu

c) uzivat byt spolu se svymi pfibuznymi v fadé pfimé, sourozenci, zetém,
snhachou, jakoz i dalSimi osobami, které Ziji s najemcem ve spolecné
domacnosti

d) uzivat ztitulu svého najmu druzstevniho bytu spolecné prostory a zafizeni
domu, jakoz i pozivat pInéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu;
na zakladé prava najemce maji tato prava i osoby, které s nim bydli.

Najemce ma povinnost zejména:
a) platit najemné a uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu

b) dbat pfi vykonu svych prav, aby domé bylo vytvofeno prostfedi, zajiStujici
vykon prav i ostatnim najemcim

c) oznamit predstavenstvu druzstva bez zbytecného odkladu zménu v poctu
osob, bydlicich v byté, a to nejpozdéji do 15 dnu ode dne vzniku této zmény.
Za prodleni se splnénim této povinnosti je najemce povinen uhradit druzstvu
smluvni pokutu, stanovenou pravnim pfedpisem. ZvySeni poc¢tu osob, Zijicich
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d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

v byté, je najemce povinen oznamit druzstvu spolu se jménem, pfijmenim,
datem narozeni a dosavadnim bydli§tém téchto osob. Pokud najemce nespini
oznamovaci povinnost dle tohoto ustanoveni do dvou mésict od vzniku
zmény, jedna se o zavazné poruSeni povinnosti, plynoucich z najmu
druzstevniho bytu a duivod pro vylou€eni z druzstva.

dbat na to, aby vjeho domacnosti zil jen takovy pocCet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit
v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach

pokud vi ngjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterda ma byt delSi nez dva
mésice, i 0 tom, ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v&as
bytovému druzstvu. SouCasné oznali osobu, ktera po dobu jeho
nepritomnosti zajisti moznost vstupu do druZstevniho bytu v pfipadé, kdy
toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je takovou
osobou bytové druzstvo

udrzovat pfevzaty byt v provozuschopném stavu a hradit ze svého veskeré
naklady s tim spojené

uzivat byt zasadné k bydleni; bez oznameni druzstvu maze najemce vedle
bydleni v druzstevnim byté pracovat i podnikat pouze v pfipadé takovych
¢innosti, které maji charakter tichého provozu (prace s pocitatem, redakcni
prace apod.) a ani jinak neplsobi zvySené zatizeni pro byt nebo dim;
veSkeré dalSi cCinnosti podléhaji vyslovnému souhlasu pFedstavenstva
druzstva, jejich provadéni bez souhlasu pfedstavenstva bude povaZzovano za
hrubé poruseni povinnosti z najmu a divod k vylou€eni najemce z druzstva

nevykonavat v byté innosti, které jsou spojeny s ¢astymi navstévami cizich
osob v domé, skladovanim véci, hlukem, prachem, otfesy, chemickymi Ci
jinymi vypary, obtéZujicimi najemce

pozadat pfedstavenstvo o souhlas s vyvéSenim reklamnich tabuli a vizitek na
plast domu a se zfizenim zvlastni postovni schranky

odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil na domé ¢&i jeho zafizeni sam
nebo osoby Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvaijici v byté

v pfipadé zaniku najmu odevzdat druzstevni byt druzstvu v den, kdy najem
zanikl, popfipadé v jiny pozdéj§i den na zakladé pisemné dohody
s druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice, ma moznost
pFistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpUsobily k dalSimu uzivani. O odevzdani
bytu v€etné kli€u od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového
druzstva a osoba, predavajici byt druzstvu. Byt musi byt odevzdan ve stavu,
v némz jej najemce prevzal s pfihlédnutim k béZznému opotifebeni. Najemce je
povinen odstranit v byté zmény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez
souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zafizeni a
predméty, pevné pfipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povaZzuji za vlastnictvi
bytového druzstva.
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Clanek 23.
Opravy a udrzba v byté

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpusobilém k uzivani a najemce provadi nebo zajiStuje na své naklady
provadéni bézné udrzby a béZznych oprav v byté v€etné sklepa v rozsahu podle
téchto stanov a pfipadného usneseni ¢lenské schuze.

Bliz8i podrobnosti tykajici se oprav a udrzby v byté stanovi usneseni &lenské
schuze.

. Zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit
a jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako
pronajimateli, oznami to najemce ihned bytovému druzstvu. Sou€asné najemce
ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby
nevznikala dalSi Skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynalozenych nakladu,
pokud poskozeni nebo vada nebyla zplsobena okolnostmi, za které odpovida.
Poté umozni bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo
vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

Jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce
bytovému druzstvu bez zbyte€ného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo
poSkozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu a fadné, mize je najemce
odstranit a zadat nahradu odlivodnénych nakladu, popfipadé slevu najemného,
jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni.
Neoznami-li vS8ak najemce posSkozeni nebo vadu bez zbyteného odkladu poté,
co ji zjisti nebo mél a mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na Uhradu
vynalozenych nakladd,

Po pfedchozi pisemné vyzvé umozni najemce bytovému druzstvu nebo jim
povéfené osobé pfistup do bytu k zajisténi Fadné udrzby a oprav bytu
prislusejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzaduiji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku.

Po pfedchozim pisemném oznameni umoZzni najemce osobam povéfenym
bytovym druzstvem, aby zjiStovaly technicky stav méfidel, provadély revize,
opravy, udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, apod.), jakoz i odpoCet naméfenych hodnot; umozni také pfistup k
dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému
druzstvu.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy,
zmeény, prestavby, ¢ ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své
naklady, bez pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného
pfedstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize, dale bez
projednani podle stavebné pravnich predpisl, jinak by se jednalo o zavazné
poruSeni €lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu, pficemz
by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozZadovat, aby najemce provedené
Upravy a zmény bez odkladu a na svuj naklad odstranil.
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Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem
pisemné postup praci tak, aby byly dodrzovany pfislusné pravni pfedpisy a aby
nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé byt nad miru pfimérenou.
Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplathovat dodrzovani
pravnich pfedpisu.

Clanek 24.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu

Najemné plati najemce pouze ve vysSi ucelné vynalozenych nakladd vzniklych
bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytd, véetné nakladl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druZstevni byty nachazeji, a
pFispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice
tykajici se téchto druzstevnich bytd a domu. VySi najemného schvaluje ¢lenska
schuze.

Druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na dhradu nakladd na
sluzby. Vysi zaloh uréuje pfedstavenstvo jako mési¢ni podil z pfedpokladanych
ro¢nich nakladu na sluzby z uplynulého roku,anebo z nakladd, odvozenych z
pfedpokladanych cen bézného roku.

Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a
centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v
domé, odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu, provoz a Cisténi kominl a odvoz komunalniho odpadu.

Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, ma pravo zménit
v pribéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z
dalSich opravnénych divodld, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zménéna meésicni zaloha mlze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice
nasledujiciho poté, co bylo najemcum doru€eno pisemné oznameni nové vyse
zélohy.

Najemné spolu se zalohou na plnéni poskytovana s uzivanim bytu se plati
mésicné a to nejpozdéji do 15. dne pfislusného mésice. Nezaplati-li ¢len
najemné ve lhaté splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu droky a poplatky
z prodleni podle platnych pfedpisu.

Zpusob rozuc¢tovani nakladl na sluzby upravuje Platebni fad druzstva a
schvaluje ¢lenska schuze, pokud toto schvaleni nesveéri predstavenstvu.

Clenska schize méa pravo stanovit &lenim druzstva dal$i platby, jejich vysi a
splatnost.

Dal8i podrobnosti upravuje Platebni fad druzstva.

Clanek 25.
Podnajem druzstevniho bytu
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Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce pfenechat jinému do podnajmu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pFedstavenstva druzstva. Jednani
v rozporu stimto ustanovenim je hrubym poruSenim povinnosti najemce a
divodem k vylou¢eni z druzstva.

Druzstvo udéli souhlas vzdy ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce.

V pisemné Zadosti o souhlas je povinen najemce uvést jméno a pfijmeni
podnajemce, jeho datum narozeni a predchozi bydlisté.

Po udéleni souhlasu s podnajmem ze strany pfedstavenstva druzstva je najemce
povinen poskytnout druzstvu jedno vyhotoveni smlouvy o podnajmu.

Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani
vSech predpisu, tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, véetné ustanoveni
stanov druzstva, upravujicich tyto zaleZitosti a v€etné domovniho fadu. Pro
pfipad poruseni povinnosti ze strany podnajemce, vyplyvajicich z téchto
predpisll, sjedna najemce ve smlouvé o podnajmu pravo vypovédi ze smlouvy o
podnajmu, na jejimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnG ode dne
doruCeni vypovédi podnajemci. Pokud najemce nezavaze podnajemce
zpusobem, uvedenym v tomto odstavci, ¢i nevypovi podnajemni smlouvu
v prfipadé, Zze podnajemce porusuje své povinnosti, ma druzstvo pravo zrusit
souhlas s podnajmem a najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak by hrubé
poruSil své povinnosti spojené s nagjmem druzstevniho bytu.

Najemce je povinen zajistit, aby podnajemce uzival byt k bydleni, pracovni
¢innost muze vedle bydleni podnajemce v byté vykonavat pouze v souladu s €l.
22., bodu 2., pism. g) téchto stanov. Je povinen zdrzet se Cinnosti, které by
znamenaly zvySenou zatéz pro byt nebo diim a zasahovaly do prava ostatnich
najemcld na neruSené uzivani bytu a spole€nych prostor domu (¢l. 22., bod 2.,
pism. h)) stanov.

Clanek 26.
Spole€ny najem druzstevniho bytu manzeli

Spoleény najem druzstevniho bytu vznika v pfipadé spoleéného dElenstvi
manzeld.

Druzstevni podil je sou€ast spoleéného jméni, pokud jej nabyl néktery z manzeld
Ci oba manzelé za trvani manzelstvi. To neplati, pokud jeden z manzell nabyl
druzstevni podil zplisobem, zakladajicim dle § 709 NOZ jeho vylu¢éné vlastnictvi.

Pokud je jeden zmanzell vyluénym Cc&lenem druzstva, maji oba manzelé
spole¢né najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluCnym
Clenem druzstva.

Bézné zalezitosti, tykajici se spole¢ného najmu druzstevniho bytu, muize
vyfizovat kazdy z manzel(. V ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou
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manzeld, jinak se muze druhy manzel dovolat neplatnosti takového jednani.
Z pravnich jednani, tykajicich se spoleéného najmu, jsou oba manzelé opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné.

Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni
pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Pfeménilo-li se spole¢né cClenstvi manzelll za trvani manzelstvi na vyluéné
¢lenstvi jen jednoho z manzell, nema tato skutec¢nost vliv na spoleéné najemni
pravo k druzstevnimu bytu.

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém
druzstvu soucasti spole¢ného jméni manzeld a byvali manzelé byli tedy
spole¢nymi Cleny a spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spoleCny
najem manzell k druzstevnimu bytu vyporadanim spoleéného jméni manzelt (na
zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu
podilu jako soudasti spole€ného jméni manzell. Vyluénym najemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urCen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V prfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spoleCnymi
Cleny a spoleCnymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spoleCny najem
druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozlstaly
manzel, ktery se stal vyluénym ¢&lenem bytového druzstva, a jemuZz nalezi
druzstevni podil.

CAST SESTA
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 27.
Obecna ustanoveni

Organy druzstva jsou:

a) Clenska schuze
b) predstavenstvo

Pusobnost kontrolni komise vykonava ¢lenska schlize; kazdy €len druzstva ma
vuci pfedstavenstvu stejnou pravomoc jako kontrolni komise.

_ Clanek 28.
Clenska schiize
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1. NejvySSim organem druzstva je €lenska schuze.

2. Do pusobnosti ¢lenské schilize patfi zejména:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

a)
h)
)

pfijimat a ménit stanovy, schvalovat platebni fad a dal3i vnitfni pfedpisy
druzstva

rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva

volit a odvolavat &leny predstavenstva

volit nahradniky predstavenstva a urcit jejich poradi

schvalovat ucetni zavérku

rozhodovat o pouziti zisku, popfipadé zpusobu uhrady ztraty

rozhodovat o zvySeni &i snizeni zakladniho kapitalu

schvalovat pravidla pro tvorbu a uziti fondu

schvalovat vydaje druzstva, pokud &ini v jednotlivém pfipadé ¢astku vysSi nez
20.000,-K¢

rozhodovat o pfeméné druzstva

rozhodovat o vysi odmény ¢lenu predstavenstva

schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni
voli nahradniky pro funkci ¢len( pfedstavenstva a urCuje jejich poradi
rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci

volit a odvolavat likvidatora, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni
s likvidaénim zlstatkem

rozhodovat o prevodech byt do vlastnictvi ¢lend druzstva

projednavat zpravy predstavenstva o ¢innosti druzstva

rozhodovat o dalSich otazkach, pokud tak stanovi zakon, stanovy nebo pokud
si rozhodovani o nékteré véci vyhradila.

3. Clenska schiize se schazi podle potfeby, nejméné jednou za rok.

4. Clenskéa schlze je schopna se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina
¢lend.

5. Clenska schize se usnasi nadpoloviéni vétsinou hlasi pFitomnych &lend,
nestanovi-li zakon ¢i stanovy jinak.

6. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespori dvé tretiny
vSech ¢lenu a usneseni musi byt pfijato alespori dvéma tfetinami pfitomnych
¢lenl, pokud je rozhodovano o zruSeni druzstva s likvidaci, pfeméné druzstva a
vydani dluhopis.

7. Clen druzstva nemdze na &lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo:

je-li v prodleni se spinénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu

rozhoduje-li ¢lenska schuze o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylou€eni z druzstva

rozhoduje-li ¢lenska schuze o jeho odvolani z funkce €lena organu druzstva.
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8.

10.

11.

Omezeni vykonu hlasovaciho prava se vztahuje i na osoby, které jednaji ve
shodé s tim, kdo nemuze vykonavat hlasovaci pravo.

PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se
nepfihlizi k pfitomnosti a hlasum ¢lenu, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo
podle bodu 7. a 8. tohoto ¢lanku.

Clen se muze nechat pfi hlasovani zastoupit jinym &lenem nebo jinou osobou na
zakladé pisemného zmocnéni. PIna moc pro zastupovani musi byt pisemna a
musi zni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice
Clenskych schiizi.

Pfi hlasovani ma kazdy €len jeden hlas, manzelé jako spole¢ni ¢lenové disponuji
rovnéz jednim hlasem.

Clanek 29.
Jednani ¢lenské schiize

Svolavatel nejméné 15 dnU pfede dnem konani c¢lenské schlize uverejni
pozvanku na ¢lenskou schlzi na internetovych strankach druzstva, soucasné ji
vyvési na ufedni desce druzstva. Dnem zvefejnéni pozvanky na internetovych
strankach se poklada pozvanka za dorucenou.

Pozvanka obsahuje alesponh:

a) firmu a sidlo druzstva

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schuze

c) oznaceni, zda se svolava fadna nebo nahradni ¢lenska schiize

d) program clenské schlze

e) misto, kde se Clen mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem
programu Clenské schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance

f) ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je
zména stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo
navrh usneseni.

Jestlize si Clenska schlze vyhradi rozhodovani o uréité zalezitosti do své
pusobnosti, nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schuzi, na
které si Clenska schuze rozhodovani o ur€ité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na
Clenské schlzi pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi
s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu ¢&lenské schuze,
Ize projednavat jen za Uc€asti a se souhlasem vSech €lenu druzstva.

Na Zzadost ¢lenl, opravnénych pozadovat svolani clenské schize, zaradi
pfedstavenstvo jimi ur€enou zalezitost na program c¢lenské schuze. Je-li tato
zadost doru¢ena az po odeslani pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo Cleny
druzstva, pfitomné na svolané ¢lenské schiizi.
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10.

11.

12.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do 30 dnl po doruceni
zadosti, jestlize jej o to pisemné pozadali ¢lenové druzstva, ktefi maji nejméné
jednu pétinu vSech hlasu, pfipadné likvidator.

V dulezitém zajmu druzstva mulze Clenskou schlzi svolat i jeden nebo néktefi
Clenové predstavenstva nebo likvidator, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo
podle zakona nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato
povinnost vznikla. Pfedstavenstvo je povinno vydat svolavateli na jeho Zadost
seznam ¢lend.

Neni-li ¢lenska schuze svolana na pisemnou zadost ¢lent druzstva, ktefi maji
nejméné jednu pétinu vSech hlasl ¢i likvidatora tak, aby se konala do 30 dnu od
doruceni Zadosti, musi byt svolana jednim &i nékterymi Cleny pfedstavenstva
nebo likvidatorem. Jestlize tak tyto osoby nebo organ neucini do 10 dna poté, co
uplynula lhata pro svolani ¢lenské schlize predstavenstvem, mize c¢lenskou
schizi svolat a vSechny ukony s tim spojené ¢init osoba k tomu pisemné
zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali.

Neni-li élenska schlize, svolana na zZadost likvidatora nebo &lend druZzstva, ktefi
maji nejméné jednu pétinu vSech hlasi, usnasenischopna, svola ten, kdo
Clenskou schuzi svolal, nahradni ¢lenskou schizi. To neplati pokud v tomto
ustanoveni uvedeni zadatelé o svolani ¢lenské schize vzali svou zadost zpét.

Clenskou schiizi fidi pfedseda, nebo povéfeny &len predstavenstva. Clenska
schlize je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina vSech ¢lend.
Clen druzstva se podili na jednani tim, e predklada navrhy, vyjadfuje se k
pfednesenym navrhim, predklada pozménujici nebo doplfiujici navrhy a hlasuje
o predlozenych navrzich. Clen druzstva je opravnén ugastnit se jednani élenské
schize, muze se vyjadfovat k pfednesenym navrhim a predkladat pozménujici
nebo doplaujici navrhy. Vyjadfeni, popfipadé pozménujici nebo doplhujici
navrhy, mohou byt podavany nejpozdéji do skonceni rozpravy. Po skonceni
rozpravy formuluje pfedsedajici, popfipadé pfedseda navrhové komise konecné
znéni usneseni. Hlasovani je vefejné, pokud Clenska schize neodsouhlasi
hlasovani tajné.

Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, pofidi o jejim prubéhu zapis do 15 dnu ode dne
konani ¢lenské schize.

Zapis z jednani ¢lenské schize musi obsahovat udaj o misté a datu jednani, dale
popis pojednani jednotlivych bodu programu, pfesny text kazdého usneseni, o
kterém se hlasovalo, vysledky hlasovani ohledné kazdého z usneseni (pocet
¢lenu pfitomnych pfi hlasovani, pocet hlast pro schvaleni usneseni, pocet hlasu
proti a pocCet Clend, ktefi se zdrZeli hlasovani). V zépise z jednani musi byt dale
uveden obsah vSech namitek, vznesenych Cleny druzstva. Pfilohu tvofi seznam
vSech c¢lenl druzstva s udajem o jejich pfitomnosti, pozvanka na schuzi a
podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym bodim programu. Zapis
podepisuje ten, kdo ¢lenskou schuzi svolal a dale ten, kdo jej sepsal, pokud jej
sepsala osoba odliSna od svolavatele.
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Clanek 30.
Nahradni ¢lenska schize

Neni-li ¢lenska schize schopna se usnaset do 30 minut po stanovené dobé
zahajeni, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou schuzi, bez zbytecného
odkladu nahradni €lenskou schuzi.

Nahradni ¢lenska schize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym
pofadem jednani a stejnym zplsobem tak, Ze svolavatel nejméné 15 dnl pfede
dnem konani ¢lenské schlze uvefejni pozvanku na nahradni ¢lenskou schizi na
internetovych strankach druzstva souCasné vyvési na ufedni desce druzstva.
Z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni cClenskou schizi.
Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doru¢enou. Pozvanka musi byt
na internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schize.
Nahradni ¢lenska schlze je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych
¢lena.
Clanek 31.
Neplatnost usneseni ¢lenské schuze

Kazdy Clen druzstva, €len pfedstavenstva nebo likvidator se mohou dovolavat
neplatnosti usneseni ¢lenské schlize podle ustanoveni ob&anského zakoniku o
neplatnosti ¢lenské schuze spolku pro rozpor s pravnimi predpisy, stanovami i
dobrymi mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict ode
dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédé&l nebo mohl dozvédét, nejpozdéji
vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Bylo-li rozhodnuto mimo ¢lenskou
schlizi, pravo podat navrh zanikne uplynutim tfi mésicd ode dne, kdy se
navrhovatel dozvédél nebo mohl dozvédét o rozhodnuti, pfijatého dle ustanoveni
zakona o rozhodovani per rollam.

Nebylo-li pravo podle odstavce 1 uplatnéno v zakonné lhaté, pfipadné nebylo-li
navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni Clenské
schuze jiz pfezkoumavat, ledaze je pravnim pfedpisem stanoveno jinak.

Clanek 32.
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo, popfipadé jina osoba, opravnéna ke svolani ¢lenské schuze,
muze rozhodnout o pouziti rozhodovani per rollam.

V tomto pfipadé zaSle predstavenstvo, popfipadé jina osoba, opravnéna ke
svolani c¢lenské schize, vSem d&lendm navrh rozhodnuti. Navrh rozhodnuti
obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni

b) lhdtu pro doru€eni vyjadfeni Clena, ktera €ini 15 dnu od doru€eni navrhu
Clenovi

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti.
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Pokud je mimo ¢lenskou schizi rozhodovano o zalezitostech, k nimz jinak zakon
vyzaduje pofizeni notafského zapisu o rozhodnuti ¢lenské schiize, musi ¢lenové
svoje vyjadfeni predloZit ve formé notarského zapisu, tento zapis musi obsahovat
i text usneseni. Pro tento pfipad ¢ini Ihuta k vyjadreni podle bodu 2. pism. b)
tohoto ¢lanku 30 dnd.

Nedoruci-li ¢len ve stanovené Ih(té druzstvu souhlas s navrhem usneseni, plati,
Ze s navrhem nesouhlasi.

Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lenl druzstva.

Vysledek rozhodovani per rollam, v€etné dne jeho pfijeti, doruéi pfedstavenstvo,
popfipadé jina osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schize, vSem ¢lenim bez
zbyte€ného odkladu ode dne jeho prijeti zpusobem, stanovenym zakonem a
stanovami pro svolani Clenské schlze. Plati, Ze rozhodnuti bylo pfijato den
nasledujici po dni, kdy uplynula v§em &lentim Ih(ta k vyjadreni.

Clanek 33.
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, ve vyluéné pusobnosti
pfedstavenstva je zastupovani druzstva. Druzstvo zastupuje navenek pfedseda
predstavenstva, v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopfedseda
pfedstavenstva. V pfipadé pravnich jednani, uc€inénych v pisemné formé, je
podepisuji pfedseda a dalSi Clen predstavenstva, v dobé nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni predsedy pfedstavenstva podepisuji pisemna pravni jednani
mistopfedseda predstavenstva a daldi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan na
podpis dal$iho &lena predstavenstva. Clen pfedstavenstva miize byt za druZstvo
zmocnén k samostatnému zastupovani plnou moci, udélenou mu v pisemné
formé predstavenstvem zplsobem, upravenym vtomto ustanoveni. Toto
zmocnéni maze byt udéleno pouze k urcitému pravnimu jednani.

Pfedstavenstvu pfisludi obchodni vedeni druZstva, je jeho vykonnym organem,
plni usneseni Clenské schlize, rozhoduje ve vSech zalezitostech, které nejsou
zadkonem a stanovami svéfeny do pusobnosti jiného organu. Ze své c&innosti
odpovida &lenské schlizi. Pfedseda predstavenstva fidi béznou &innost druzstva.
V dobé jeho nepfitomnosti ho zastupuje mistopfedseda predstavenstva nebo
pisemné povéreny ¢len pfedstavenstva.

Clenem predstavenstva mize byt zvolen pouze &len druzstva, ktery dosahl véku
18 let, je svépravny, bezuhonny ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a
u kterého nenastala skuteCnost, ktera je pirekazkou provozovani zivnosti podle
zdkona o Zivnostenském podnikani.

Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu ¢&lenské schuzi
vSechny skuteCnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodafeni nebo
postaveni druZstva nebo jeho ¢len(.

Pfedstavenstvo je kolektivnim organem o poc¢tu 3 ¢lend. Funkce Cclena
pfedstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

véem ¢lenum predstavenstva stejné, véetné téch ¢lenu predstavenstva, ktefi byli
zvoleni v doplfiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

Funkéni obdobi pfedstavenstva &ini 3 roky, Clenové pfedstavenstva mohou byt
voleni opétovné.

Vykon funkce pfedstavenstva je osobni povahy.

Cleny predstavenstva voli a odvolavéa &lenska schiize.

Prfedsedu predstavenstva mistopfedsedu voli ze svého stiedu ¢lenové
predstavenstva.

Pfredstavenstvo se schazi podle potifeby.

Na schlizi pfedstavenstva se hlasuje vefejné. Kazdy Clen predstavenstva ma
jeden hlas.

Pfedstavenstvo, jehoz pocet ¢lenl neklesl pod dva c&leny, mlze jmenovat
nahradniho ¢lena do pfisti ¢lenské schuze.

Clen predstavenstva mlze z této funkce odstoupit. Nesmi tak vSak uginit v dobé,
ktera je pro druzstvo nevhodna. Odstupujici €len je povinen oznameni o
odstoupeni dorucit v pisemné formé predstavenstvu druzstva. Vykon funkce
zanika odstupujicimu ¢lenu uplynutim Ihty jednoho mésice, ktera pocina bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo oznameni druzstvu
doruceno.

Clen predstavenstva muze byt ze své funkce odvolan &lenskou schiizi. Clenska
schize je povinna projednat navrh na odvolani z funkce na svém nejbliz§im
zasedani. Volebni obdobi odvolaného &lena koné¢i dnem, kdy &lenska schize
rozhodne o odvolani. Ke dni ucinnosti odvolani musi byt zvolen novy ¢len,
pfipadné cely organ, ktery byl z funkce odvolan.

Clenskou schiizi mohou byt zvoleni nahradnici do funkce &lend pfedstavenstva.
Pokud clenska schuze zvolila nahradniky, nastupuje za Clena predstavenstva,
ktery se své funkce v pribéhu volebniho obdobi odstoupil, nahradnik dle pofadi
uréeného Clenskou schuzi. V pfipadé, ze Clenska schize nahradniky nezvolila,
do doby fadné volby nového &lena €lenskou schizi mize organ za odstupujiciho
Clena predstavenstva kooptovat zastupujiciho ¢lena. Zastupuijici &len ma prava a
povinnosti fadného ¢lena, neni vSak opravnén za druzstvo podepisovat Zadné
dokumenty.

Clenim predstavenstva je za vykon funkce pfiznana odména, sjednana ve
smlouvé o vykonu funkce, schvalené ¢lenskou schuzi.

Clenové predstavenstva nesmi byt vjednom volebnim obdobi mezi sebou
osobami blizkymi podle obanského zakoniku.
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19.

20.

21.

Clen, ktery ma byt volen do predstavenstva, je povinen druzstvo informovat, zda
ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz pusobi nebo
pusobil v poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni Fizeni
nebo byl vylou€en soudem z vykonu funkce &lena statutarniho organu obchodni
korporace.

Clen predstavenstva nesmi byt sou¢asné jinou osobou, opravnénou podle zapisu
v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat
v predmétu &innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt Clenem
statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pifedmétem cinnosti nebo
osoby v obdobném postaveni.

Clen, ktery méa byt volen za &lena pfedstavenstva, je povinen o skuteénostech
uvedenych v bodé 19. pfedem informovat ¢lenskou schlzi. Pokud je i po této
informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené Cinnosti nema zakazany. V pfipadé, Ze
nékterou z uvedenych ¢innosti zaéne ¢len predstavenstva vykonavat v prabéhu
vykonu funkce ¢lena predstavenstva, je povinen pisemné oznamit tuto okolnost
predstavenstvu. Pokud ¢lenska schliize do jednoho mésice od tohoto oznameni
nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto &lena pfedstavenstva, ma se za to,
Ze Clen pfedstavenstva tyto innosti zakazany nema.

Clen, jehoz funkce v predstavenstvu skonéila, je odpovédny za fadné predani
funkce. O pfedani funkce se pofidi pisemny zaznam.

Clanek 34.
Jednani predstavenstva

Schlize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti
mistopfedseda.

Schuze predstavenstva se svolava pozvankou, zaslanou vSem d&lendm
predstavenstva pisemné alespori 10 dni pfed konanim schize, pokud se tak
usnese predstavenstvo hlasy vSech svych &lenl, muze byt schize svolana
elektronickou postou. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schize
predstavenstva a pofad jednani; s pozvankou se zasilaji pisemné podklady, které
maji byt pfedmétem jednani schlze predstavenstva. Se souhlasem vSech &lend
predstavenstva Ize projednat pisemné podklady predlozené az pfi zahajeni
schlize predstavenstva.

Pfedstavenstvo rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech svych ¢lena.

Schlizi predstavenstva fidi predsedajici, kterym je pfedseda predstavenstva,
v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda.

O prdbéhu jednani pofidi zapis Clen predstavenstva, zvoleny pfitomnymi do
funkce zapisovatele. Zapis z jednani pfedstavenstva musi obsahovat zejména

a) udaj o misté a datu jednani
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b) udaj o tom, kdo je pfitomen a zda je organ schopny usnaseni

c) popis projednani jednotlivych bodl programu

d) presny text kazdého usneseni, o kterém se hlasovalo

e) vysledky hlasovani ohledné kazdého z usneseni s tim, Zze se jmenovité
uvedou ¢lenové, ktefi hlasovali pro schvaleni usneseni, ¢lenové hlasujici
proti a pocet ¢lend, ktefi se zdrzeli hlasovani

f) pfilohu zapisu tvofi seznam vSech pfitomnych ¢&lenu s jejich podpisy, tento
seznam s podpisy muze byt obsahem zapisu. Pfilohu zapisu dale tvori
pozvanka na schlzi a podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym
bodim programu. Zapis podepisuje ten, kdo schlzi svolal a dale
zapisovatel, ktery kazdému pfitomnému Cclenu pFedstavenstva pFeda
stejnopis zapisu ¢i mu jej dorudi elektronickou postou.

CAST SEDMA
HOSPODARENiI DRUZSTVA

Clanek 35.
Zakladni kapital druzstva

. Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn &lenskych vkladu, k jejichz splaceni se
zavazali ¢lenové druzstva témito stanovami.

Clensky vklad je souétem zékladniho ¢&lenského vkladu a vech dal$ich
¢lenskych vkladd.

Clanek 36.
Fondy druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje, vyplyvajici z jeho plsobeni z pfijma, ziskanych
v ramci pfedmétu ¢innosti druzstva.

Druzstvo vytvari k zajisténi svého hospodareni zakladni kapital, Fond pfispévki
na uvér druzstva a Provozni fond. Hospodafi podle pravidel, ur€éenych zakonem,
témito stanovami a Platebnim fadem druzstva.

Druzstvo mize rozhodnutim ¢lenské schiize zfidit dalSi fondy.

Clanek 37.
Fond prispévkl na uvér druzstva

Druzstvo zfizuje Fond pfispévkl na avér druzstva, tvofeny prispévky clen(

druzstva, ktefi nezaplatili najednou dal8i Elensky vklad, predstavujici jejich
majetkovou ucast na koupi bytového domu a na koupi pozemku.

VySi pfispévkil a jejich splatnost stanovi pfedstavenstvo v navaznosti na smlouvu
o Uvéru.
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Podrobnou upravu obsahuje Platebni fad druzstva.

Splacenim avéru pfFislusnému penéznimu ustavu a vyrovnanim pohledavek se
v8emi Cleny, ktefi se na Uvéru a jeho splaceni podileli, tento fond zanika.

Clanek 38
Provozni fond

Druzstvo zfizuje Provozni fond, tvofeny prispévky &lend druzstva.
Z prostifedkt Provozniho fondu jsou hrazeny veskeré naklady druzstva.
Podrobny zplsob tvorby fondu obsahuje Platebni fad druzstva.

Clanek 39.
Rozdéleni zisku

V pripadé dosazeni zisku bude zisk pouzit k témto ucellim v tomto poradi:

a) platby dani do statniho rozpoc&tu a do rozpoctu obce,
b) dopInéni Provozniho fondu,
c) k dalSim platbam podle rozhodnuti ¢lenské schuze.

§ Clanek 40.
Radna ucetni zavérka a vyroéni zprava o hospodareni

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok fadnou ucetni zavérku.

Spolu s fadnou ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo Clenské schuzi ke
schvaleni i zplsob rozdéleni a uziti zisku, pfipadné zpusob uhrady ztrat.

Clenové druzstva si mohou vyzadat Fadnou Gdetni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku a uhrady ztrat k nahlédnuti.

Clanek 41.
ZruSeni a likvidace druzstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo
z dalSich davodl stanovenych zakonem.

O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schlize. Po zruSeni druzstva
se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.

Podil ¢lena na likvidaCnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti ke

Clenskému vkladu a vyplaci se v penézich. Nepostali-li likvidani zlstatek,
budou prava ¢len uspokojena pomeérné.
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Pokud po vyplaceni podilt na likvidaénim zlstatku véem ¢lenim v piné vysi dle
¢l. 45 bodu 3. zGstanou nerozdéleny néjaké prostiedky, rozdéli se mezi ¢leny
rovnym dilem.

Druzstvo zanika po provedené likvidaci vymazem z obchodniho rejstfiku.

CAST OSMA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 42.
Spoleéna ustanoveni

O prfevodu druzstevnich bytd do vlastnictvi jejich najemcu rozhoduje &lenska
schuze.

Clen druzstva je opravnén pozadat nejdfive 36 mésict ode dne vzniku druzstva o
prfevod bytu, jehoz je najemcem, do svého vlastnictvi a to za podminky, Zze ma
uhrazen v celém rozsahu dalSi ¢lensky vklad, pfipadné dalsi ¢lenské vklady a
nema vic¢i druzstvu ani jinych zavazkad.

Clenska schlze uréi svym rozhodnutim postup druZstva pfi pfevodu bytl do
vlastnictvi a nalezitosti tohoto pfevodu véetné zpusobu vzajemného vyporadani
ve vztahu ke spoleC€enstvi vliastnikl i k jednotlivym vlastnikim.

Rozhodnuti, tykajici se jednotlivych ¢lend druzstva, jim musi byt doru¢eno nebo
oznameno. Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné
v pfipadech stanovenych zakonem, témito stanovami &i rozhodnutim c¢lenské
schuze.

Clanek 43.
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na Clenské schiizi druzstva, konané dne 21. 5. 2014.
Pribéh schuze byl osvéd&en notarskym zapisem.

Stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin u obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym

soudem v Praze, odd. Dr, viozka 7982, a jsou c¢lendm k dispozici u
predstavenstva druzstva.
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